STAROSTA PLESZEWSKI Pleszew, dnia 12.02.2024 roku
ul. Poznanska nr 79
63-300 Pleszew

AB.6740.1.38.2024 za dowodem doreczenia

DECYZJA NR 38/2024

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994r.- Prawo budowlane (tekst

jednolity Dz.U. z 2023 r. poz. 682 ze zm.) oraz na podstawie art. 104, art.107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r.--
Kodeks postepowania administracyjnego (tekst jednolity Dz.U. z 2023r. poz. 775 ze zm.) po rozpatrzeniu wniosku

o pozwolenie na budowe z dnia 30 stycznia 2024 roku

zatwierdzam projekt zagospodarowania dziatki oraz projekt architektoniczno-budowlany
i wydaje decyzje o pozwoleniu ha budowe
dla:
Przedsigbiorstwa Komunalnego Sp. z 0.0. z/s 63-300 Pleszew, ul. Polna nr 71
reprezentowanego przez peinomocnika Krzysztofa Kowalskiego
obejmujgce:
budowe dwoéch zbiornikéw wody uzdatnionej oraz rozbiérke zbiornika wody uzdatnionej
w miejscowosci Pleszew przy ul. Kaliskiej na terenie oznaczonym w ewidencji gruntéw jako
dziatka nr 3705/2 (obreb 302006_4.0001 Miasto Pleszew, arkusz mapy 25) gmina Pleszew

Funkcja zabudowy: budowa dwdch zbiornikéw wody uzdatnionej
Rodzaj zabudowy: tereny urzadzen gospodarki komunalnej, baz i sktadéw, tereny urzadzeri komunikacii

samochodowej

autorzy projektu:
Kinga Szymczak posiada uprawnienia budowlane w specjalnosci architektonicznej o numerze
51/WPOKK/2020, cztonek Wielkopolskiej Okregowej Izby Architektow RP o numerze ewidencyjnym WP-1390,
Magdalena Graliiska posiada uprawnienia w specjalnosci architektonicznej o numerze
54/WPOKK/UpB/2011, cztonek Wielkopolskiej Okregowej Izby Architektéw RP pod numerem WP-0906,
Marcin Wozniak posiada uprawnienia do projektowania bez ograniczefi w specjalnosci instalacyjnej
w zakresie sieci, instalacji i urzgdzen cieplnych, wentylacyjnych, gazowych, wodociggowych i kanalizacyjnych,
uprawnienia nr WKP/0250/POOS/05, cztonek Wielkopolskiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa
nr ewidencyjny WKP/1S/0099/086,
Przemystaw Fatyga posiada uprawnienia do projektowania bez ograniczen w specjalnosci instalacyjnej
w zakresie sieci, instalacji | urzadzen elektrycznych i elektroenergetycznych, uprawnienia
nr WKP/0430/POOE/05, czionek Wielkopolskiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa nr ewidencyjny
WKP/1S/0128/22,
Z zachowaniem nastepujgcych warunkéw:
1. Szczegblne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia robét budowlanych:

1) Wyznaczenie obiektu w terenie i inwentaryzacje powykonawczg nalezy zleci¢ jednostce wykonawstwa

geodezyjnego.



2) Roboty budowlane prowadzi¢ pod kierunkiem uprawnionej osoby posiadajgcej odpowiednie
kwalifikacje zawodowe.

3) Zobowigzuje sie Inwestora do powotania Kierownika budowy.

4) Roboty budowlane nalezy wykona¢ zgodnie z warunkami technicznymi, zasadami bhp
obowigzujgcymi w budownictwie oraz zatwierdzonym projektem budowlanym.

5) Teren budowy zabezpieczy¢ przed dostepem os6b niepowotanych.

6) W trakcie prac budowlanych inwestor jest zobowigzany uwzgledni¢ ochrone Srodowiska na obszarze
prowadzenia prac budowlanych, a w szczegdlnosci ochrone gleby, zieleni, naturalnego
uksztattowania terenu i stosunkéw wodnych. W razie napotkania w czasie prac budowlanych na
jakiekolwiek urzgdzenia melioracyjne nalezy powiadomi¢ o tym fakcie Gminng Spotkg Wodng
w Pleszewie, a w przypadku ich uszkodzenia nalezy je odtworzy¢ i zapewnic swobodny odptyw wody.

Czas uzytkowania tymczasowych obiektéw budowlanych: nie dotyczy

Terminy rozbiorki:

1) istniejacych obiektéw budowlanych nie przewidzianych do dalszego uzytkowania: zgodnie z
projektem budowlanym istniejacy zbiornik wody uzdatnionej nalezy rozebra¢ przed
rozpoczeciem budowy

2) tymczasowych obiektéw budowlanych: tymczasowe obiekty budowlane nalezy rozebrac nie
p6zniej niz do dnia zlozenia zawiadomienia o zakoriczeniu budowy obiektu budowlanego lub
whniosku o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie.

4. Szczegotowe wymagania dotyczgce nadzoru na budowie: nie dotyczy

wynikajacych z art.36 ust.1 pkt 1-4 ustawy z dnia 7 lipca 1994r.- Prawo budowlane.

UZASADNIENIE

W dniu 30 stycznia 2023 roku na wniosek Inwestora: Przedsigbiorstwa Komunalnego Sp. z o.o0.
z/s 63-300 Pleszew, ul. Polna nr 71, w imieniu ktérego wystepuje petnomocnik Pan Krzysztof Kowalski, zostato
wszczete postepowanie w sprawie wydania decyzji o pozwoleniu na budoweg dla inwestycji polegajgcej
na budowie dwoch zbiornikéw wody uzdatnionej oraz rozbidrce zbiornika wody uzdatnionej w miejscowosci
Pleszew przy ul. Kaliskiej na terenie oznaczonym w ewidencji gruntéw jako dziatka nr 3705/2 (obrgb
302006_4.0001 Miasto Pleszew, arkusz mapy 25) gmina Pleszew.

Inwestor do wniosku zatgczyt m.in. o$wiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania
nieruchomoscig na cele budowlane, trzy egzemplarze projektu zagospodarowania terenu oraz projektu
architektoniczno - budowlanego wraz z zaswiadczeniem, o ktorym mowa w art.12 ust.7 ustawy Prawo
budowlane, aktualnym na dzien opracowania projektu.

Po analizie cato$ci akt sprawy Starosta Pleszewski stwierdzit co nastepuje.

Zgodnie z art.4 ustawy Prawo budowlane, kazdy ma prawo do zabudowy nieruchomosci gruntowej,
jezeli wykaze prawo do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane, pod warunkiem zgodnosci
zamierzenia budowlanego z przepisami. Z powyzszego przepisu wynika, ze inwestor aby uzyskac pozwolenie
na budowe musi spetnia¢ obydwa warunki tgcznie. Na podstawie art. 3 pkt. 11 Prawa budowlanego poprzez
prawo dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane nalezy rozumiec¢ tytut prawny wynikajacy z prawa
wtasnosci, uzytkowania wieczystego, zarzadu, ograniczonego prawa rzeczowego albo stosunku

zobowigzaniowego, przewidujacego uprawniania do wykonania robot budowlanych. Powyzsze oSwiadczenie



zostato zatgczone wraz z wnioskiem o pozwolenie na budowe przez Inwestora.

W toku postepowania wiasciwy organ przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe zobowigzany
jest do sprawdzenia m.in. zgodno$ci projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu
architektoniczno-budowlanego z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i innymi
aktami prawa miejscowego albo decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku
braku miejscowego planu, a takze wymaganiami ochrony $rodowiska, w szczegoélnosci okreslonymi w decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach, o ktérej mowa w art. 71 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na $rodowisko, kompletnosci projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz
projektu architektoniczno-budowlanego, w tym dolgczenie wymaganych opinii, uzgodnien, pozwolefi
i sprawdzen, informacji dotyczgcej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia o ktérej mowa w art.20 ust.1 pkt 1b,
kopii zaswiadczenia, o ktdrym mowa w art.12 ust. 7, dotyczgcego projektanta i sprawdzajgcego, a takze
oswiadczen, o ktorych mowa w art.33 ust.2 pkt 9 i 10 ustawy Prawo budowlane.

Projektowana inwestycja zlokalizowana jest na terenie dla kiérego obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego miasta Pleszew dla obszaru w rejonie ulicy Kaliskiej i Polnej zatwierdzony
uchwatg nr LV/308/98 Rady Miejskiej w Pleszewie z dnia 19 czerwca 1998r. opublikowanego w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego Nr 31 z dnia 15 grudnia 1998r. poz. 273. Dla przedmiotowe] dziatki
nr 3705/2 potozonej przy ul. Kaliskiej w Pleszewie plan ustala przeznaczenie — tereny urzadzen gospodarki
komunalnej, baz skiadéw oznaczone na rysunku planu symbolem ,1S" oraz tereny urzgdzen komunikacji
samochodowej , oznaczone na rysunku planu symbolem ,2KS". Przedmiotowa inwestycja jest zgodna z wiw
planem zagospodarowania przestrzennego.

Po analizie zatgczonego do wniosku projektu budowlanego, dziatajgc zgodnie z art.35 ust.1 ustawy
Prawo budowlane, stwierdzono zgodno$¢ projektowanej inwestycji z zapisami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w zakresie m.in. zasad zabudowy i zagospodarowania terenu, warunkow
i wymagan ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego jak réwniez zgodnos$¢ projektu zagospodarowania
dziatki w tym techniczno — budowlanymi.

Zgodnie z art. 20 ust.1 ustawy Prawo budowlane, do podstawowych obowigzkéw projektanta nalezy
m.in. opracowanie projektu budowlanego w sposéb zgodny z wymaganiami ustawy, ustaleniami okreslonymi
w decyzjach administracyjnych dotyczgcych zamierzenia budowlanego, obowigzujgcymi przepisami oraz
zasadami wiedzy technicznej. W projekcie budowlanym przediozonym wraz z wnioskiem o pozwolenie na
budowe dla przedmiotowej inwestycji znajduje sie¢ oswiadczenie projektantéw, zgodnie z art.34 ust.3d pkt 3)
0 sporzgdzeniu projektu budowlanego zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i zasadami wiedzy techniczne;j.
Projektant okresla réwniez obszar oddziatywania projektowanego obiektu. Przez obszar oddziatywania obiektu
rozumie sig¢ teren wyznaczony w otoczeniu obiektu budowlanego na podstawie przepiséw odrebnych,
wprowadzajgcych zwigzane z tym obiektem ograniczenia w zabudowie tego terenu. W zwigzku z powyzszym
stronami w postgpowaniu w sprawie pozwolenia na budowe sg: inwestor oraz wiasciciele, uzytkownicy
wieczysci lub zarzgdcy nieruchomosci znajdujgcych sie w obszarze oddziatywania obiektu. Natomiast do
okreslenia obszaru oddziatywania danego obiektu, w zaleznosci od jego funkcji i przeznaczenia bedg miaty
wplyw m.in. lokalizacja obiektu, przepisy, w tym techniczno-budowlane, bezpieczeristwo konstrukcii,
bezpieczenstwo pozarowe, bezpieczenstwo uzytkowania, odpowiednie warunki higieniczne i zdrowotne oraz
ochrony srodowiska, ochrony przed hatasem i drganiami, odpowiedniej charakterystyki energetycznej budynku

oraz racjonalizacji uzytkowania energii, mozliwos¢ utrzymania wasciwego stanu faktycznego. W zwigzku



z powyzszym obszar oddziatywania przedmiotowego obiektu okreslony przez projektanta nie wykracza poza
granice nieruchomosci, do ktdrej tytutem prawnym dysponuje Inwestor.

Ponadto przedmiotowa inwestycja nie znajduje sie w wykazie inwestycji zawartych w rozporzadzeniu
Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010r. w sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na
srodowisko. W zwigzku ze spetnieniem wymogoéw ustawy Prawo budowlane, tutejszy organ po analizie akt
sprawy orzekt jak w sentencji niniejszej decyzji.

W zwigzku ze spetnieniem wymogdw ustawy Prawo budowlane, tutejszy organ po analizie akt sprawy
orzekt jak w sentencji niniejszej decyzji.
Od decyzji przystuguje odwotanie do Wojewody Wielkopolskiego za posrednictwem Starosty
Pleszewskiego w terminie 14 dni od dnia dorgczenia niniejszej decyzji. W trakcie biegu terminu do
whniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotlania wobec organu
administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej
os$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania przez ostatnia ze stron post¢powania,
decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

Pobrano oplate skarbowg w wysokosci 2x155,00 zt zgodnie z zatgcznikiem (cz. Il ust. 9 pkt 1 lit. h ) oraz 36 zt zgodnie z
zatacznikiem (cz. I} ust. 11) do ustawy }Aﬁ[’é”[ﬁ}'ﬁﬂQOG r. - o optacie skarbowej (tekst jednolity Dz. U. z 2023 roku, poz.
2111) /' e 2N\
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Informacja o niniejszej decyzji oraz o mozliwosci zapoznania si¢ z dokumentacjg sprawy, w tym z uzgodnieniem

regionalnego dyrektora ochrony srodowiska i opinia inspektora sanitarnego, podlega podaniu do publicznej wiadomosci
zgodnie z art.95 ust.3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r.0 udostgpnieniu informaciji o §rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz.U. z 2023r. poz. 1094 ze
zmianami) — nie dotyczy

Informacija o niniejszej decyzji i 0 mozliwosciach zapoznania si¢ z jej treécig oraz z dokumentacja sprawy podlega podaniu
do publicznej wiadomosci zgodnie z art. 72 ust.6 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostgpnieniu informacii
o srodowisku i jego achronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
(Dz.U. z 2023r. poz. 1094 ze zmianami) — nie dotyczy

Pouczenie:

1. Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ o zamierzonym terminie rozpoczecia robdt budowlanych wiasciwy organ nadzoru budowlanego
oraz projektanta sprawujacego nadzor nad zgodnoscig realizacji budowy z projektem, dotaczajgc na pismie:

1) oswiadczenie kierownika budowy (robét) stwierdzajace sporzadzenie planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz przyjecie
obowigzku kierowania budowa (robotami budowlanymi), a takze zaswiadczenie, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. - Prawo budowlane,

2) w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego — o$wiadczenie inspektora nadzoru inwestorskiego stwierdzajace przyjecie
obowiazku petnienia nadzoru inwestorskiego nad danymi robotami budowlanymi, a takze zaswiadczenie, o ktérym mowa w art.
12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane;

3) informacje zawierajaca dane zamieszczone w ogtoszeniu, o ktérym mowa w art. 42 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (zob. art. 41 ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

2. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na budowe, kitérego wymagane jest pozwolenie na budowg, mozna przystapic po
zawiadomieniu wiasciwego organu nadzoru budowlanego o zakorczeniu budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni od dnia
doreczenia zawiadomienia, nie zglosi sprzeciwu w drodze decyzji (zob. art. 54 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).
Przed przystapieniem do uzytkowania obiektu budowlanego inwestor jest obowigzany uzyskac decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie,
jezeli na budowe obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowg i jest on zaliczony do kategorii: V, IX-XVI, XVII (z
wyjatkiem warsztatow rzemiesiniczych, stacji obslugi pojazdéw, myjni samochodowych i garazy do pigciu stanowisk wiacznie), XVIII
(z wyjatkiem obiektéw magazynowych: budynki skiadowe, chiodnie, hangary i wiaty, a takze budynkow kolejowych: nastawnie,
podstacje trakcyjne, lokomotywownie, wagonownie, straznice przejazdowe i myjnie taboru kolejowego), XX, XXl (z wyjatkiem placow
skiadowych, postojowych i parkingdw), XXIV (z wyjatkiem stawéw rybnych), XXVII (z wyjatkiem jazéw, watdw przeciwpowodziowych,



opasek i ostrog brzegowych oraz rowdw melioracyjnych), XXVilI-XXX (zob. art. 55 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane).

3. Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich robét budowlanych pod warunkiem
uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez wiasciwy organ nadzoru budowlanego (zob. art. 55
ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

4. Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakoriczeniu budowy moze wystapié z wnioskiem o wydanie decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

5. Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego wiasciwy organ nadzoru budowlanego
przeprowadzi obowigzkows kontrole budowy zgodnie z art. 59a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane. (zob. art. 59 ust. 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane). Wniosek 0 udzielenie pozwolenia na uzytkowanie stanowi wezwanie wiasciwego
organu do przeprowadzenia obowigzkowej kontroli budowy (zob. art. 57 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

Zatacznik :
- projekt zagospodarowania dziatki oraz projekt architektoniczno - budowlany - 1 egz. Starosta Pleszewski, 1 egz. PINB Pleszew, 1 egz. Inwestor;

OTRZYMUJA :
U Krzysztof Kowalski ( petnomocnik inwestora )

adres do korespondencji: 63 — 200 Jarocin, ul. Konwaliowa 2
2. ala

Do wiadomosci :
1. Burmistrz Miasta i Gminy Pleszew z/s 63 — 300 Pleszew, ul. Rynek nr 1

oraz
1. Powiatowy inspekior Nadzoru Budowlanego z/s 63-300 Pleszew, ul. Poznariska 79 (kopia decyzji wraz z 1
egzemplarzem projektu budowlanego)

2. Burmistrz Miasta i Gminy Pleszew (organ podatkowy) z/s 63-300 Pleszew ul. Rynek nr 1

sprawe prowadzi: Paulina Wieczorek tel.: 62 7429 636






