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Pleszew, dnia 3 pazdziernika 2019r.

WYPIS

z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Pleszew rejon ul. Pomorskiej i Zachodniej
dla pétnocno - zachodniej czesci miasta Pleszewa, uchwalonego
uchwatg nr XVII1/209/2016 Rady Miejskiej w Pleszewie
z dnia 10 listopada 2016 r. opublikowanego w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego z dnia 21 listopada 2016 r., poz. 7111

dla dziatek nr 3293, 3296, 437/2, am.14, potozonych w Pleszewie

Dziatka n/w w cyt. planie przeznaczone sa:

1) dziatka nr 3293, ark. mapy 14, obreb miasto Pleszew:
- teren sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem US,
- tereny drég publicznych dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolem

14KDD,

2) dziatka nr 3296, ark. mapy 14, obreb miasto Pleszew - tereny drég publicznych
dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolem 13KDD,

3) dziatka nr 437/2, ark. mapy 14, obrgb miasto Pleszew — teren drogi publicznej
zbiorczej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDZ,

Ustalenia szczegodtowe planu zawiera zatgczona kserokopia w/w uchwaty Rady Miejskiej
w Pleszewie.

Otrzymuje:
Zaklad Projektowo — Ustugowy [nzynierii Srodowiska ,PRIMEKO”
63-800 Kalisz, ul. todzka 210
2. Ala

Sporzadzit: Joanna Reiwer
tel.62 742-83-51, gp@pleszew.pl






UCHWAEA NR XVIINL/209/2016
RADY MIEJSKIEJ W PLESZEWIE

z dnia 10 listopada 2016 1.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Pleszew - rejon ul. Pomorskiej
i Zachodniej" dla péinocno-zachodniej czeSci miasta Pleszewa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2016 1.
poz. 446 ze zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zmianami) Rada Miejska w Pleszewie uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Pleszew — rejon ul. Pomorskiej
i Zachodniej” dla pélnocno—zachodniej czgsci miasta Pleszewa, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, ze nie
narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Pleszewa.

2. Zalgcznikami do uchwaly sa:
1) czes¢ graficzna, zwana dalej ,rysunkiem planu™ — zalgcznik nr 1;

2) rozstrzygnigecie Rady Miejskiej w Pleszewie o sposobie rozpafrzenia uwag do projektu planu — zatacznik
nr 2;

3) rozstrzygnigeie Rady Miejskiej w Pleszewie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnyech gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych — zalgcznik nr 3.

3. Granice obszaru objgtego planem okre$lone s3 na rysunku planu.
§ 2. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) budynku garazowo-gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek przeznaczony do przechowywania
pojazddw oraz materialow, narzedzi i sprzgtu stuzacych do obstugi budynku mieszkalnego lub uslugowego;

2) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajacg minimalng odleglos¢ od
linii rozgraniczajgcej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, w jakiej
mozna sytuowac budynek;

4) obowiazujacej linii zabudowy — naleZy przez to rozumie¢ linig, na ktdrej nakazuje sig sytuowaé sciane
elewacji frontowej budynku, z wyjatkiem budynkéw gospodarczych oraz garazy, dla ktérych nalezy przez
to rozumieé nieprzekraczalng linig¢ zabudowy;

5) ogrodzeniu pelnym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktérym udzial powierzchni azurowej jest
mniejszy niz 70%;

6) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ laczng sume powierzchni zabudowy
wszystkich budynkéw, usytuowanych na dziatce budowlanej lub terenie, przy czym powierzchnie
zabudowy budynku wyznacza rzut poziomy jego zewnetrznych krawedzi $cian na powierzchnie dziatki
budowlanej lub terenu;

7) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumieé¢ element systemu informacji gminnej, informacji
turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologicznej;

B) urzadzeniach rekreacyjno-sportowych — nalezy przez to rozumieé $rodki techniczne stuzace rekreacji
i wypoczynkowi oraz urzadzenia o charakterze rekreacyjno-sportowym;

9) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumieé zadrzewienia i zakrzewienia, glownie zimozielone, o zwartej
strukturze i formowane w ksztalcie pasow lub szpaleréw;

10) zieleni ozdobnej — nalezy przez to rozumie¢ ksztattowane przez cztowieka skupiska drzew 1 krzewoéw
wraz z pozostalymi sktadnikami szaty roslinnej, podnoszace walory estetyczne przestrzeni.

§ 3. Ustala sie nastgpujace przeznaczenia terendw:
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1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolami: IMN, 2MN,
3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 1ZMN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN,
18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26MN, 27MN, 28MN, 29MN, 30MN,
31MN, 32MN, 33MN, 34MN, 35MN, 36MN, 37MN, 38MN, 39MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z zabudows ustugowa oznaczone na rysunku planu
symbolami: IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U, TMN/U, 8MN/U, 9MN/U, 10MN/U,
11IMN/U, 12MN/U, 13MN/U, 14MN/U, 15MN/U, 16MN/U;

3) teren zabudowy uslugowej oznaczony na rysunku planu symbolem U;

4) teren uslug o$wiaty oznaczony na rysunku planu symbolem UO;

5) teren sportu i rekreacji oznaczony na rysunku planu symbolem US;

6) teren cmentarza oznaczony na rysunku planu symbolem ZC;

7) tereny zieleni urzadzonej oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP, 5ZP;
8) tereny zieleni oznaczone na rysunku planu symbolami: 1Z, 2Z, 3Z, 4Z, 5Z, 6Z, 7Z;

9) tereny wod powierzchniowych oznaczone na rysunku planu symbolami: 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, 5W§,
6WS;

10) tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyki oznaczone na rysunku planu symbolami: 1E, 2E, 3E,
4E, 5E, 6E;

11) tereny komunikacji oznaczone na rysunku planu symbolami:
a) KDZ — teren drogi publicznej zbiorczej,

b) IKDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD,
13KDD, 14KDD, 15KDD, 16KDD, 17KDD, 18KDD, 19KDD, 20KDD, 21KDD, 22KDD, 23KDD,
24KDD, 25KDD, 26KDD, 27KDD, 28KDD, 29KDD — tereny drog publicznych dojazdowych,

¢) IKDX, 2KDX, 3KDX, 4KDX, 5KDX, 6KDX, 7KDX, 8KDX, 9KDX - tereny publicznych ciggow
pieszo-jezdnych,

d) KX — teren publicznego ciagu pieszo-rowerowego,

e) IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW,
13KDW, 14KDW — tereny drog wewngtrznych.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) nakaz sytuowania budynkéw przy uwzglednieniu nieprzekraczalnych i obowigznjacych linii zabudowy,
zgodnie z rysunkiem planu z zastrzezeniem pkt 2 i 4;

2) dopuszczenie wysunigcia poza nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy pochylni i spocznikow
oraz, na odleglosci nie wigksza niz 1,5 m, okapéw, gzymsow i schodéw zewngtrznych z wyjgtkiem linii
zabudowy wyznaczonych na rysunku planu w granicach linii rozgraniczajgcych tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) dopuszczenie remontu, przebudowy, rozbudowy i nadbudowy istniejgcej zabudowy z zachowaniem
parametréw okreslonych w uchwale i z zastrzezeniem pkt 4 oraz §11 pkt 6;

4) dla istniejacej zabudowy zlokalizowanej poza wyznaczonymi liniami zabudowy dopuszczenie remontu,
przebudowy, rozbudowy i nadbudowy pod warunkiem zachowania dotychczasowej odleglosci od drogi;

5) dla istniejgcej zabudowy dopuszczenie zachowania geometrii dachéw, wysokosci budynkéw oraz liczby
kondygnacji w przypadku rozbudowy;

6) dopuszczenie lokalizacji doj$¢, dojazdéw, obiektow malej architektury, sieci i innych urzadzen
infrastruktury technicznej;

7) zakaz stosowania ogrodzen pelnych od strony drog publicznych;
8) maksymalng wysokos$¢ ogrodzenia:

a) od strony drég publicznych oraz publicznych ciggéw pieszo-jezdnych — 1,8 m,
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b) nie wymienionego w lit. a— 2 m;

9) nakaz realizacji paséw zieleni izolacyjnej o minimalnej szerokosci 5,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,
z dopuszczeniem realizacji zieleni niskiej w przypadkach okreslonych w przepisach odrgbnych oraz
realizacji dojsc i dojazdow;

10) dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych;

11) dopuszczenie lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych, w tym szyldow, z zastrzezeniem pkt 12:
a) wolnostojacych,
b) na ogrodzeniach,
¢) na elewacjach budynkéw na wysokosci kondygnacji parteru;

12) zakaz lokalizacji tablic i urzgdzen reklamowych, w tym szyldéw, na terenach poloZonych w sasiedziwie
drogi krajowej nr 12, skierowanych do uzytkownikéw drogi i mogacych rozpraszac ich uwage.

§ 5. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) nakaz aby oddzialywanie z instalacji, zwigzanych z przeznaczeniem terenu nie powodowato przekroczenia
standardow jakosci Srodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych poza terenem, do ktérego inwestor
posiada tytut prawny;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ moggcych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko oraz mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko z dopuszczeniem inwestycji celu publicznego;

3) w przypadku lokalizacji budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi w odlegtosci do
100,0 m od krawedzi jezdni drogi krajowej nr 12, nakaz zapewnienia wlasciwego klimatu akustycznego
wewngtrz budynkéw poprzez zastosowanie urzadzen ochrony srodowiska oraz Srodkéw technicznych
i technologicznych zmniejszajacych uciazliwosci wywotane ruchem drogowym;

4) w zakresie ochrony przed hatasem:

a) tereny 1MN, 2ZMN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7TMN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 1ZMN, 13MN, 14MN,
ISMN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26MN, 27MN,

28MN, 29MN, 30MN, 3IMN, 32MN, 33MN, 34MN, 35MN, 36MN, 37MN, 38MN, 39MN
kwalifikowane sg jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) tereny IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 5MN/U, 6MN/U, TMN/U, 8MN/U, 9MN/U, 10MN/U,
IIMN/U, 12ZMN/U, 13MN/U, 14MN/U, ISMN/U, 16MN/U kwalifikowane sg jako tereny
mieszkaniowo-uslugowe zgodnie z przepisami odrebnymi;

¢) teren US kwalifikowany jest jako teren rekreacyjno-wypoczynkowy zgodnie z zapisami przepiséw
odrebnych;

d) teren UO kwalifikowany jest jako teren zabudowy zwiazanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci
i mlodziezy zgodnie z zapisami przepisoéw odrgbnych.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélezesnej ustala

sie:
1) w granicach wyznaczonego na rysunku planu stanowiska archeologicznego AZP 63-36/54, nakaz

uzgodnienia w wiasciwym miejscowo konserwatorem zabytk6w wszelkich inwestycji naruszajgcych
strukturg gruntéw;

2) nakaz uzgodnienia z wlasciwym miejscowo konserwatorem zabytkdw wszelkich inwestycji zwiazanych
z budynkiem sakralnym wpisanym do rejestru zabytkdw, zgodnie z rysunkiem planu;

3) nakaz uzgodnienia z wlasciwym miejscowo konserwatorem zabytkow wszelkich inwestycji skutkujgcych
zmiang uksztattowania bryly i gabarytéw, zmiang formy i wygladu dachu oraz elewacji budynkdéw ujetych
w gminnej ewidencji zabytkdéw, zgodnie z rysunkiem planu;

4)nakaz uzgodnienia z wiasciwym miejscowo konserwatorem zabytkéw wszelkich robét budowlanych
realizowanych na terenie cmentarza, ujgtego w gminnej ewidencji zabytkéw, zgodnie z rysunkiem planu.
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§ 7. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie podejmuje sig
ustaleri.

§ 8. Nie wyznacza si¢ granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw goriczych, a takze obszaréw szczegGlnego
zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 9. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolami
IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 1IMN, 12MN, I3MN, 14MN, 15MN,
16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26MN, 27MN, 28MN, 29MN,
30MN, 31MN, 32MN, 33MN, 34MN, 35MN, 36MN, 37MN, 38MN, 39MN ustala si¢ nastgpujace zasady
ksztaltowania zabudowy oraz wskaZniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych lub w zabudowie bliZniaczej;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkéw gospodarczych wolnostojacych, dobudowanych do budynku
mieszkalnego lub zblokowanych w granicy dziatki budowlanej;

3) dopuszczenie lokalizacji budynkéw garazowo-gospodarczego lub garazy wolnostojacych, dobudowanych
do budynku mieszkalnego, wbudowanych w budynek mieszkalny lub zblokowanych w granicy dziatki
budowlanej;

4) dopuszezenie lokalizacji budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy bezposrednio przy
granicy z sasiednimi dziatkami budowlanymi, z zachowaniem wyznaczonych na rysunku planu linii
zabudowy;

5) dla terenu 31MN dopuszczenie lokalizacji budynkéw mieszkalnych bezposrednio przy granicy z sgsiednimi
dziatkami budowlanymi, z zachowaniem wyznaczonej na rysunku planu linii zabudowy;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,35, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;

7) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%;

8) kolor minimum 80% powierzchni elewacji — biel, odcienie bezéw, brazéw i szarosci oraz zastosowanych
materiatéw budowlanych;

9) geometri¢ dachow:
a) budynkéw mieszkalnych — maksymalny kat nachylenia potaci dachowych 40°,

b) budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy — maksymalny kat nachylenia potaci
dachowych — 35°;

10) maksymalng wysokosé:
a) budynkéw mieszkalnych — 9,0 m do najwyzszego punktu dachu,
b) budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy — 3,5 m do okapu dachu;
11) liczbe kondygnacji:
a) budynkéw mieszkalnych — maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,
b) budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy — 1 kondygnacja nadziemna;
12) zakaz stosowania jako materiatu elewacji budynkéw i garazy, blachy falistej i blachy trapezowej;
13) nakaz zapewnienia na ferenie dziatki budowlanej nie mniej niz:
a) 2 miejsc postojowych na jeden Jokal mieszkalny,
b) 1 miejsca postojowego na lokal uzytkowy;

14) miejsca postojowe w garazu lub w budynku garazowo-gospodarczym, wlicza si¢ do wymaganej liczby
miejsc postojowych.
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§ 10. Dla terenu zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej wraz z zabudowa ustugows, oznaczonego na
rysunku planu symbolem IMN/U, ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojgcych;

2) dopuszczenie realizacji lokali ustugowych zajmujgcych do 50% powierzchni uZytkowej budynku
mieszkalnego;

3) dopuszczenie lokalizacji obiektow budowlanych ustugowych z zastrzezeniem pkt 4 i 5;
4) dopuszczenie lokalizacji w ramach jednej dziatki budowlane;j:

a) wylgcznie zabudowy mieszkaniowej,

b) wylgcznie zabudowy ustugowej,

c) zabudowy mieszkaniowej wraz z zabudowg ustugows;
5) zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

6) dopuszczenie lokalizacji budynkéw gospodarczych wolnostojacych, dobudowanych do budynku
mieszkalnego lub ustugowego lub zblokowanych w granicy dziatki budowlanej;

7) dopuszczenie lokalizacji budynkow garazowo-gospodarczego lub garazy wolnostojacych, dobudowanych
do budynku mieszkalnego Iub ustugowego, wbudowanych w budynek mieszkalny lub ustugowy lub
zblokowanych w granicy dzialki budowlanej;

8) dopuszczenie lokalizacji budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy bezpasrednio przy
granicy z sgsiednimi dziatkami budowlanymi, z zachowaniem wyznaczonych na rysunku planu linii
zabudowy;

9) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,60, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;

10) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dzialki
budowlanej — 10%;

11) maksymalny kat nachylenia potaci dachowych 40°;
12) maksymalng wysokos¢:
a) budynkéw mieszkalnych i uslugowych — 9,0 m do najwyzszego punktu dachu,
b) budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy — 3,5 m do okapu dachu;
13) liczbe kondygnacji:
a) budynkow mieszkalnych i ustugowych — maksymailnie 2 kondygnacje nadziemne,
b) budynkoéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy — 1 kondygnacja nadziemna;

14) kolor minimum 80% powierzchni elewacji — biel, odcienie bezdw, brazéw i szarosci oraz zastosowanych
materialéw budowlanych;

15) zakaz stosowania jako materiatu elewacji blachy falistej i blachy trapezowej;
16) nakaz zapewnienia na terenie dzialki budowlanej nie mniej niz:
a) 2 miejsc postojowych na jeden lokal mieszkalny,
b) 1 miejsca postojowego na 40 m? powierzchni handlowej,
c) 1 miejsca postojowego na 50 m? powierzchni uzytkowej ushug innych niz handlowych;

17) miejsca postojowe w garazu lub w budynku garazowo-gospodarczym wlicza si¢ do wymaganej liczby
miejsc postojowych.
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§ 11. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z zabudowa ustugows, oznaczonych na
rysunku planu symbolami 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U, TMN/U, 8MN/U, SMN/U, 10MN/U,
1IMN/U, 12ZMN/U, 13MN/U, 14MN/U, 15MN/U, 16MN/U, ustala si¢ nastgpujgce zasady ksztaltowania
zabudowy oraz wskaZniki zagospodarowania terenu z zastrzezeniem §6 pkt 3:

1) lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojgcych;

2) dopuszczenie realizacji lokali ustugowych zajmujacych do 50% powierzchni uzytkowej budynku
mieszkalnegp;

3) dopuszczenie lokalizacji wolnostojacych budynkéw ustugowych z zastrzezeniem pkt 41 5;
4) dla terenu 8MN/U dopuszczenie lokalizacji w ramach jednej dziatki budowlanej:

a) wylgcznie zabudowy mieszkaniowej,

b) wylgcznie zabudowy ustugowej,

¢) zabudowy mieszkaniowej wraz z zabudowg ustugowa;
5) zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

6) dla istniejacych budynkéw wielorodzinnych na terenie 9MN/U, dopuszczenie zachowania, remontu,
przebudowy oraz, z zachowaniem pozostafych ustaleri w planie, rozbudowy i nadbudowy;

7) zakaz lokalizacji nowych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych;

8) dopuszczenie lokalizacji budynkéw gospodarczych wolnostojacych, dobudowanych do budynku
mieszkalnego lub ustugowego lub zblokowanych w granicy dziatki budowlanej;

9) dopuszczenie lokalizacji budynkéw garazowo-gospodarczego lub garazy wolnostojacych, dobudowanych
do budynku mieszkalnego lub ustugowego, wbudowanych w budynek mieszkalny lub ustugowy lub
zblokowanych w granicy dziatki budowlanej;

10) dopuszczenie lokalizacji budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy bezposrednio przy
granicy z sasiednimi dzialkami budowlanymi, z zachowaniem wyznaczonych na rysunku planu linii
zabudowy;

11) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,40, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;

12) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dzialki
budowlanej — 30%;

13) maksymalny kat nachylenia potaci dachowych 40°;
14) maksymalng wysokosc:
a) budynkéw mieszkalnych i uslugowych — 9,0 m do najwyzszego punktu dachu z zastrzezeniem lit. b,
b) istniejgcych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych — 12,0 m do najwyzszego punktu dachu,
¢) budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy — 3,5 m do okapu dachy;
15) liczbe kondygnacji:
a) budynkéw mieszkalnych i ustugowych — maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne z zastrzezeniem lit. b,
b) istniejgcych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych — maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne,
¢) budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy — 1 kondygnacja nadziemna;

16) kolor minimum 80% powierzchni elewacji — biel, odcienie bezéw, brazéw i szaroéci oraz zastosowanych
materiatéw budowlanych;

17) zakaz stosowania jako materiatu elewacji blachy falistej i blachy trapezowej;
18) nakaz zapewnienia na terenie dziatki budowlanej nie mnigj niz:
a) 2 miejsc postojowych na jeden lokal mieszkalny w budynku mieszkalnym jednorodzinnym,

b) 1,5 miejsca postojowego na jeden lokal mieszkalny w budynku mieszkalnym wielorodzinnym,
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c) 1 miejsca postojowego na 30 m? powierzchni handlowej,
d) 1 miejsca postojowego na 50 m? powierzchni uzytkowej ustug innych niz handlowych;

19) miejsca postojowe w garazu lub w budynku garazowo-gospodarczym wlicza si¢ do wymaganej liczby
miejsc postojowych.

§ 12. Dla terenu zabudowy uslugowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem U, ustala sig¢ nastepujace
zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaZzniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje ustugowych obiektéw budowlanych z zakresu kultu religijnego;

2) wskaZznik intensywno$ci zabudowy od 0,10 do 0,50, liczony jako stosunek powierzchmi catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;

3) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 20%;

4) dopuszczenie lokalizacji budynkéw gospodarczych;

5) dla budynkéw pospodarczych — 1 kondygnacja nadziemna;

6) kat nachylenia potaci dachowych 12°-35° z zastrzezeniem pkt 7;

7) dla budynku sakralnego dowolng geometri¢ dachéw;

8) maksymalng wysokos¢ budynku sakralnego do najwyzszego punktu dachu — 12,0 m z zastrzezeniem pkt 9;
9) maksymalng wysoko$é budynkéw gospodarczych — 4,0 m do okapu dachu;

10) dopuszczenie lokalizacji jednej dominanty architektonicznej zwigzanej z funkcja terenu o maksymalnej
wysokosci 15,0 m;

11) nakaz zapewnienia na terenie dziatki budowlanej co najmniej jednego miejsca postojowego na 40 m?
powierzchni uzytkowej budynku sakralnego.

§ 13. Dla terenu ushug oswiaty oznaczonego na rysunku planu symbolem UQ ustala si¢ nastepujace
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje budynkéw o funkcji ustugowej z zakresu o§wiaty;
2) dopuszezenie lokalizacji budynkéw gospodarczych;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,50, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;

4) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dzialki
budowlanej: 35%;

5) maksymalng wysokosé:
a) budynkdéw ustugowych — 9,0 m,
b) budynkéw gospodarczych — 4,5 m;
6) liczbe kondygnacji:
a) budynkéw ustugowych — maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,
b) budynkéw gospodarczych — 1 kondygnacja nadziemna;
7) dopuszczenie podpiwniczenia;
8) dachy ptaskie;

9) nakaz zapewnienia na terenie dziatki budowlanej co najmniej 3 miejsc postojowych na 100 m* powierzchni
uzytkowej funkcji ustugowe;j.

§ 14. Dla terenu sportu i rekreacji, oznaczonego na rysunku planu symbolem US ustala sie nastepujace
zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacjg obiektéw budowlanych o charakterze sportowe-rekreacyjnym;
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2) dopuszczenie lokalizacji obiektow budowlanych o funkeji gastronomii;
3) dopuszczenie lokalizacji urzadzen rekreacyjno-sportowych;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,40, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;

5) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%;

6) maksymalna wysokosé budynkéw — 5 m do najwyzszego punktu dachu;

7) liczbe kondygnacji — maksymalnie | kondygnacja nadziemna;

8) maksymalny kat nachylenia potaci dachowych —35°%;

9) zakaz stosowania jako materiatu elewacji zewnetrznych blachy falistej i blachy trapezowej;

10) nakaz zapewnienia na terenie dziatki budowlanej co najmniej:
a) 3 miejsc postojowych na 120 m?* powierzchni uzytkowe]j budynkéw o funkeji sportowo-rekreacyjnej,
b) 1 miejsca postojowego na 30 m? powierzchni uzytkowej obiektu gastronomicznego.

§ 15. Dla terenu infrastruktury technicznej — elektroenergetyki, oznaczonego na rysunku planu symbolem
2E ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje obiektéw budowlanych i urzadzen zwigzanych z infrastrukturg elektroenergetyczna;

2) dopuszczenie tozbiérki, rozbudowy, przebudowy, nadbudowy i remontu istniejagcych obiektow
budowlanych, w tym urzadzen i sieci infrastruktury technicznej pod warunkiem zachowania ustalen planu
i zgodnosci z przepisami odrgbnymi;

3) zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych niezwigzanych z funkcja terenu z dopuszczeniem innych sieci
infrastruktury technicznej;

4) maksymalng wysoko$¢ budynkéw — 5,0 m;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,05 do 0,80, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;

6) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego — 15% powierzchni dziatki budowlanej;
7) dowolng geometrie dachow;
8) zakaz lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych z dopuszczeniem szyldow.

§ 16. Dla terendw infrastruktury technicznej - elektroenergetyki, oznaczonych na rysunku planu symbolami
1E, 3E, 4E, 5E, 6E ustala sig:

1) lokalizacje stacji transformatorowych;

2) zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych niezwigzanych z funkcja terenu z dopuszczeniem innych sieci
infrastruktury technicznej;

3) zakaz lokalizacji:
a) budynkow,
b) tablic i urzadzen reklamowych z dopuszczeniem szyldow;

§ 17. Dla terenu cmentarza oznaczonego na rysunku planu zymbolem ZC, ustala sig z zastrzezeniem § 6 pkt
2i4:

1) zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania — cmentarz;
2) zachowanie istniejacej zabudowy z dopuszczeniem wylacznie rozbiérki, remontu lub przebudowy;
3) zakaz lokalizacji:

a) nowych budynkow,

b) tablic i urzadzen reklamowych z dopuszezeniem szylddw;
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4) minimalny wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego — 20%;

5)nakaz zagospodarowania terenu powierzchni biologicznie czynnej zielenia ozdobng oraz zielenig
o charakterze parkowym.

§ 18. Dla teren6w zieleni urzadzonej oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP, 5ZP
ustala sie:

1) realizacj¢ zieleni urzadzonej lub ozdobnej;
2) dopuszczenie lokalizacji przejsé i przejazdow;
3) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych;
4) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4ZP dopuszczenie realizacji zbiornikéw wodnych;
5) zakaz lokalizacji:

a) budynkéw,

b) tablic i urzadzen reklamowych, w tym szyldow,

c¢) miejsc postojowych.

§ 19. Dla terendw zieleni oznaczonych na rysunku planu symbolami 1Z, 2Z, 3Z, 4Z, 5Z, 6Z, 7Z ustala sie:
1) realizacj¢ zieleni niskiej lub zieleni ozdobnej;
2) dopuszczenie lokalizacji obiektéw matej architektury;
3) zakaz lokalizacji:

a) budynkdw,

b) tablic i urzadzen reklamowych, w tym szyldéw,

c) przej$c i przejazdow,

d) ogrodzen.

§ 20. Dla terenéw wod powierzchniowych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1WS, 2WS, 3WS,
4WS, 5WS, 6WS ustala sig:

1) zachowanie istniejacego zagospodarowania — tereny wéd powierzchniowych;
2) dopuszczenie lokalizacji:

a) przejsé i przejazddw,

b) urzgdzen wodnych;

3) dopuszczenie skanalizowania lub zmiany przebiegu istniejacych ciekéw wodnych z zachowaniem ciggtosci
i przepustowosci;

4) zakaz lokalizacji budynkéw.

§ 21. W zakresie szczegGlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala sie:

1) nakaz uzgodnienia lokalizacji budowli o wysokosci réwnej i wigkszej niz 50 m n.p.t. z Szefostwem Stuzby
Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP przed wydaniem pozwolenia na budowe;

2) w granicach strefy ochrony sanitarmej cmentarza, w odleglosci 50,0 m od linii rozgraniczajacej teren ZC,
wyznaczonej na rysunku planu, nakaz zachowania odpowiednich ustalefi przepiséw odrebnych;

3) pasy techniczne wzdiuz terenéw wéd powierzchniowych, zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérych ustala
sig:

a) szeroko§é —4 m od granicy terenu wod powierzchniowych,
b) zakaz zabudowy,

c) zakaz lokalizacji ogrodzen,
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d) zakaz realizacji zieleni wysokiej,
€) po przetozeniu lub skanalizowaniu, przestaje obowiazywac okreslony pas techniczny;

4) nakaz uwzglednienia ograniczen w zagospodarowaniu i zabudowie terenu wynikajgcych z przebiegu
istniejacej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§22. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sie:

1) obsluge komunikacyjna z drég publicznych, publicznych ciagéw pieszo-jednych oraz drég wewnetrznych
w powiazaniu z drogami publicznymi i publicznymi ciagami pieszo-jezdnymi z zastrzezeniem pkt2, 3;

2) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami [4MN, 15MN, 38MN, 39MN, IMN/U, 6 MN/U,
7TMN/U, 8MN/U, 9MN/U, 10MN/U, UO dopuszczenie obstugi komunikacyjnej poprzez istniejace zjazdy
z drogi krajowej nr 12;

3) zakaz Iokalizacji nowych bezposrednich zjazdéw z drogi krajowej nr 12;

4) dla terenu drogi publicznej zbiorczej oznaczonego na rysunku planu symbolem KDZ:
a) szerokosé w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych pas drogowy,
c) zakaz lokalizacji miejsc postojowych w pasie drogowym,

d) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych i urzadzen niezwiazanych lub kolidujgcych
z funkcejg terenu;

5) dla terenéw drég publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD,
SKDD, 6KDD, 7KDD, $KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD, 15KDD, 16KDD,
17KDD, 18KDD, 19KDD, 20KDD, 21KDD, 22KDD, 23KDD, 24KDD, 25KDD, 26KDD, 27KDD,
28K DD, 29KDD:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych pas drogowy,

c) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych i urzadzen niezwigzanych Iub kolidujacych
z funkcjg terenu;

6) dla terenéw publicznych ciggéw pieszo-jezdnych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDX,
2KDX, 3KDX, 4KDX, SKDX, 6KDX, 7KDX, 8KDX, 9KDX:

a) szeroko$é w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgeych pas drogowy,

c) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych i urzadzefi niezwiazanych lub kolidujacych
z funkcja terenu;

7) dla terenu publicznego ciagu pieszo-rowerowego oznaczonego na rysunku planu symbolem KX:
a) szeroko$é w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej;

8)dla terenéw drég wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW,
4KDW, 5KDW, 6KDW, 7TKDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych pas drogowy,

c) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych i urzadzen niezwigzanych lub kolidujacych
z funkcja terenu;

9) nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa zgodnie
z przepisami odrebnymi;
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10) dopuszczenie przetozenia lub przebudowy istniejacych lub kolidujacych z planowana zabudowsy sieci
infrastruktury technicznej, przylaczy na warunkach uzgodnionych z dysponentem sieci;

11) nakaz przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
12) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:
a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) dopuszczenie lokalizacji hydrantéw przeciwpozarowych;
13) w zakresie odprowadzania §ciekéw bytowych i komunalnych ustala sie:
a) odprowadzanie $ciekéw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) odprowadzanie Sciekéw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej po ich wczesniejszym
podczyszczeniu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

14) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:

a) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) dopuszczenie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w granicach wiasnej dziatki budowlanej
nie naruszajgc interesu 0sdéb trzecich, do czasu wybudowania sieci kanalizacji deszczowej,

c) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekéw z powierzchni drég i utwardzed w postaci wod
opadowych i roztopowych do gruntu i do wod powierzchniowych;

15) w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala si¢ dopuszczenie zasilania z sieci gazowych;
16) w zakresie zaopatrzenia w energig elektryczna ustala sig:

a) podlaczenie do sieci elektroenergetycznej,

b) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych;

17) w zakresie zaopatrzenia w cieplo do celéw grzewczych i technologicznych ustala si¢ nakaz stosowania
paliw charakteryzujgcych si¢ niskimi wskaznikami emisyjnymi, takich jak: paliwa ptynne, gazowe lub
state, energia elektryczna lub odnawialne Zrédla energii;

18) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy, remontu oraz rozbiérki istniejacych sieci i innych urzadzen
infrastruktury technicznej;

19) dopuszczenie budowy nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

20) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ nakaz gromadzenia i zagospodarowania odpadéw zgodnie
z ustaleniami przepisow odrgbnych.

§ 23. W zakresie szczegdlowych zasad 1 warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym ustala sie:

1) nie okresla sie terendw, ktore wymagaja wszczecia procedury scalania i podzialu nieruchomosci
w rozumieniu przepiséw odrgbnych;

2) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dzialek budowlanych:

a) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, ZMN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN,
8MN, 9MN, 10MN, T11IMN, 1ZMN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN,
21IMN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26MN, 27MN, 28MN, 29MN, 30MN, 31MN, 32MN, 33MN,
34MN, 35MN, 36MN, 37MN, 38MN, 39MN — 700 m?,

b) dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4dMN/U, SMN/U,
6MN/U, 7MN/U, 8MN/U, 9MN/U, 10MN/U, 1IMN/U, 12MN/U, 13MN/U, 14MN/U, 15SMN/U,
16MN/U — 800 m?,

¢) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U — réwng powierzchni terenu;
d) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UQO — réwng powierzchni terenu;

e) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem US — 1000 m?;
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3) dopuszczenie lokalizacji zabudowy na dziatkach budowlanych istniejacych w dniu wejScia w Zycie planu
o powierzchni mniejszej, niz okreslone w uchwale;

4) zasady wydzielania dziatek budowlanych, o ktérych mowa w uchwale nie dotycza wydzielenia dziatek pod
obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i w celu regulacji granic migdzy sasiadujacymi
nieruchomosciami.

§ 24. Nie wyznacza si¢ terenéw, dla ktorych nalezy okreslic sposoby i termin tymczasowego
zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw.

§ 25. Ustala si¢ stawke procentowa, sluzacg naliczeniu jednorazowej opfaty od wzrostu wartosci
nieruchomodci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w wysokosei:

1) 0,5% — dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDZ, KDD, KDX, KX, KDW;
2) 1,0% — dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: ZC, ZP, Z, WS;
3) 30,0% — dla terendw niewymienionych w pkt 1, Z.

§ 26. Traci moc uchwata nr XVI11/96/2004 Rady Miejskiej w Pleszewie z dnia 26 lutego 2004 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Pleszew — rejon ul. Pomorskiej i Zachodniej” dla
pélnocno-zachodniej czgsci miasta Pleszewa.

§ 27. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Pleszew.

§ 28. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

N1CZACY

jesidj w Pleszewie

y ey
rd Wajsnis
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Urzad Miasta i Gminy w Pleszewne
Wydfwa% Gospodark Nieruchomosciami
| Planowania Przestrzenneg0

' ul. Rynek 1, 63-300 Pleszew

GP.6727.96.2019

Pleszew, dnia 3 pazdziernika 2019r.

WYRYS

z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Pleszew rejon ul. Pomorskiej i
Zachodniej
dla pétnocno - zachodniej czesci miasta Pleszewa, uchwalonego
uchwatg nr XVI111/209/2016 Rady Miejskiej w Pleszewie
z dnia 10 listopada 2016 r. opublikowanego w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Wielkopolskiego z dnia 21 listopada 2016 r., poz. 7111

dla dziatek nr 3293, 3296, 437/2, am.14, polozonych w Pleszewie

orientacyjne potozenie dziatek






